
www.ffbatiment.fr
Déclarée officiellement première organisation patronale représentative des 
employeurs du bâtiment, pour toutes les tailles d’entreprise, la FFB défend 
en toute indépendance les intérêts collectifs de l’ensemble de la branche.

Le ressort du neuf est cassé, 
l’emploi menacé !
Conférence de presse – 12 avril 2023
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Conjoncture et prospective 2025

Le logement neuf
La construction (en date réelle estimée)

Source : FFB à partir de MTECT/CGDD/SDES, Sit@del2

En glissement 
annuel à fin 
février 2023…

Mises en chantier Autorisations

… sur 3 
mois

… sur 12 
mois

… sur 3 
mois

… sur 12 
mois

Individuel -8,6 % -3,9 % -37,8 % -20,9 %
Collectif +4,4 % -8,2 % -14,9 % +8,9 %
Ensemble -1,1 % -6,4 % -26,7 % -5,1 %

Commentaires du présentateur
Commentaires de présentation
La crise du logement neuf était annoncée depuis plusieurs trimestres, elle s’amorce maintenant. En glissement annuel sur trois mois à fin février 2023 :
mises en chantier fléchissent légèrement, à -1,1%, mais l’individuel, en avance de phase plonge déjà de 8,6 %. Quant au collectif, du fait des délais de transformation, il s’inscrit encore en petite hausse de 4,4% ;
permis s’effondrent de 26,7%, individuel et collectif étant aspirés dans le vortex des ventes passées.
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Conjoncture et prospective 2025

Le logement neuf
L’amont de la filière

Source : CGI Bâtiment/Caron Marketing, Markemétron ; MTECT/CGDD/SDES, ECLN

En glissement 
annuel à fin déc. 
2022…

Ventes Mises en vente

… sur 3 
mois

… sur 12 
mois

… sur 3 
mois

… sur 12 
mois

Individuel diffus -28,3 %* -31,4 %* - -
Promotion -24,3 % -16,2 % - -
… dont au détail -30,9 % -14,6 % -5,7 % -6,2 %
… dont en bloc -15,0 % -20,0 % - -
* À fin février 2023

Commentaires du présentateur
Commentaires de présentation
De plus, ces dernières s’effondrent : 
-30,9% chez les constructeurs de maisons individuelles en 2022 et encore de 26,6% en glissement annuel sur deux mois à fin février 2023 ; 
-16,2 % chez les promoteurs en 2022, avec une accélération à -24,3% au quatrième trimestre 2022 et des perspectives encore mal orientées fin janvier 2023.

De plus, on  relève un forte progression des annulations de ventes, sans doute sous l’effet de la contraction du marché du crédit, ce qui majore d’autant la chute.
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Conjoncture et prospective 2025

Le logement neuf
Mises en chantier de logements (en date réelle estimée)

Source : FFB à partir de MTECT/CGDD/SDES, Sit@del2
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Commentaires du présentateur
Commentaires de présentation
Avec le scenario macro-économique et financier tendanciel, sans changement institutionnel, la chute des ventes de logements neufs se poursuivra en 2023, avec -20% anticipé, avant une stabilisation à bas niveau en 2024.
effondrement des mises en chantier à venir de -25% entre 2022 et 2025, pour tomber à 274 000 unités, comme en 1992, point bas de la crise du logement neuf des années 90. Plus en détail :
dans l’individuel : -35% et niveau historiquement bas ;
dans le collectif, issu des ventes des promoteurs : -20% ;
dans le collectif HLM (hors achats en bloc aux promoteurs) : -10%.
 recul à terme de l’activité bâtiment dans le logement neuf de même ampleur ≈ -25% hors effet prix.
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Conjoncture et prospective 2025

Le non résidentiel neuf
La construction

Source : FFB à partir de MTECT/CGDD/SDES, Sit@del2

En glissement annuel à fin février 
2023…

Surfaces commencées Surfaces autorisées

… sur 3 
mois

… sur 12 
mois

… sur 3 
mois

… sur 12 
mois

Hébergements hôteliers +31,9 % +8,2 % +14,7 % +17,0 %

Bâtiments agricoles -7,5 % -5,4 % +10,6 % -12,4 %

Bâtiments industriels et assimilés -32,8 % -3,5 % +8,7 % +3,3 %

Bureaux +0,4 % -7,4 % +3,6 % +16,7 %

Commerces -7,5 % +12,2 % -3,7 % +18,8 %

Bâtiments administratifs +13,9 % +3,8 % +16,5 % +10,3 %

Ensemble -14,5 % -1,4 % +7,9 % +4,3 %

Commentaires du présentateur
Commentaires de présentation
En ce début d’année, le non résidentiel neuf souffle le froid et le chaud. En glissement annuel sur trois à fin février 2023 : 
les surfaces commencées chutent de 14,5%, pénalisées par les commerces et les locaux agricoles (-7,5% chacun), mais surtout par les bâtiments industriels et assimilés (-32,8%) qui affichaient, il est vrai, un très haut niveau un an plus tôt ;
en revanche, les surfaces autorisées accélèrent (+7,9%), tous les segments contribuant à ce mouvement hormis les commerces (-3,7%). On relèvera particulièrement l’étonnante santé des bureaux et l’accélération des bâtiments administratifs.
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Le non résidentiel neuf
À l’horizon 2025, l’activité se maintiendrait à son 
niveau de 2022, avec des disparités entre 
segments :

les bureaux et les commerces connaitraient une 
crise ; 
les locaux industriels et de stockage (réindustrialisa-
tion), voire les bâtiments administratifs se 
redresseraient.

Conjoncture et prospective 2025

Commentaires du présentateur
Commentaires de présentation
Hypothèse de maintien du niveau global sous réserve d’un ZAN pas totalement bloquant (on ne reconstruira pas des usines sur des friches en cœur de ville).
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Conjoncture et prospective 2025

L’amélioration-entretien
Activité

Source : FFB à partir du Réseau des Cerc
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Ensemble des travaux Dont rénovation énergétique Dont rénovation énergétique du logement

+2,1 %
+1,9 %
+1,8 %

Commentaires du présentateur
Commentaires de présentation
L’activité en amélioration-entretien a progressé de 2,1% à prix constants en 2022, avec toutefois un score un peu décevant de seulement +1,9 % pour la rénovation énergétique. 
On relève, de plus, un ralentissement au quatrième trimestre 2022 à +1,8% pour l’ensemble.
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L’amélioration-entretien
Grandes hypothèses 2023-2025 :

pas de majoration des aides, hors inflation ;
marché du crédit contraint ici aussi ;
impact des obligations/interdictions limité.

À l’horizon 2025, même rythme de croissance 
que ces dernières années, soit en moyenne 
+2% en volume par an.

Conjoncture et prospective 2025
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Conjoncture et prospective 2025

Synthèse
Activité et emploi dans le bâtiment

Source : FFB
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Commentaires du présentateur
Commentaires de présentation
Chute de l’activité bâtiment de 4% en volume entre 2022 et 2025  destruction de près de 100 000 emplois (salariés et intérimaires ETP) dans le secteur à l’horizon 2024-2025.



Réanimer le « logement 
neuf » et accélérer sur la 
rénovation énergétique
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Relatives au contexte général
Assouplissement des obligations du HCSF 
(plafonds de taux d’effort et de durée, marges 
de flexibilité) et intégration du reste à vivre.
Assouplissement du ZAN.

Demandes FFB
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Relatives aux marchés du 
logement neuf

Accession :
rétablissement d’une quotité de PTZ de 40 % dans 
le neuf en zones B2 et C, avec barèmes réévalués 
et indexés ;
crédit d’impôt RE2020 sur les annuités d’emprunt.

Investissement locatif privé : 
à court terme, pour redynamiser le marché 
rapidement, nouveau dispositif ≥ Pinel 2022 ;
à moyen terme, statut du bailleur privé (dispositif 
pérenne d’amortissement).

Demandes FFB
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Relatives à la rénovation énergétique
MaPrimeRénov’ (MPR) : +1 Md€ / an pendant 
5 ans, notamment pour la rénovation globale 
(en une fois ou par tranches).
Simplification avec dossier de demande 
unique MPR-CEE.
Pérennisation du crédit d’impôt rénovation 
des locaux TPE/PME.

Demandes FFB

Commentaires du présentateur
Commentaires de présentation
Nous avons soutenu ces mesures dans le CNR Logement.
Nous nous réjouissons d’en voir certaines retenues dans les documents produits par les groupes de travail, notamment le statut du bailleur privé.
En revanche, la FFB s’avoue très inquiète d’autres propositions, comme l’abandon de tout objectif chiffré national de construction de logement. Sans cet objectif, comment calibrer les aides ? Comment envisager une programmation, en particulier en matière de logement social ? Si les collectivités sont les seules à arrêter des objectifs, comment garantir la cohésion nationale ? Quid du traitement des fractures territoriales ?
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Conjoncture et prospective 2025

Le logement, une rente pour la Nation
Aides au logement et prélèvements sur le logement

Source : FFB d’après MTECT, SDES, Compte du logement

0

10 000

20 000

30 000

40 000

50 000

60 000

70 000

80 000

90 000

100 000

19
84

19
85

19
86

19
87

19
88

19
89

19
90

19
91

19
92

19
93

19
94

19
95

19
96

19
97

19
98

19
99

20
00

20
01

20
02

20
03

20
04

20
05

20
06

20
07

20
08

20
09

20
10

20
11

20
12

20
13

20
14

20
15

20
16

20
17

20
18

20
19

20
20

20
21

En
 M

€
Aides au logement
Prélèvements sur le logement

13 502

x 3,7

4 306

50 156

Commentaires du présentateur
Commentaires de présentation
Oui, les mesures que nous demandons ont un coût. Mais lorsqu’on constate qu’en solde net, le logement contribue pour plus de 50 milliards au budget de la Nation, il faut veiller à ne pas tuer la poule aux œufs d’or.



Prix bâtiment
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Prix bâtiment

Prix des matériaux

Source : Insee
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PVC et mélanges à base de
PVC

Plastiques alvéolaires (hors
emballages)

Demi produits en cuivre ou
alliage

Aciers pour la construction

Demi produits en aluminium

Tuiles

Verre plat transformé pour le
bâtiment

Béton prêt à l'emploi

Commentaires du présentateur
Commentaires de présentation
Les matériaux dont les prix avaient le plus vite progressé s’affichent en recul depuis le milieu de l’été 2022. 
Mais la crise de l’énergie est passée par là et les tuiles, les produits céramiques, le verre, les produits issus du ciment, … accélèrent nettement depuis début 2023. Par exemple, le béton prêt à l’emploi (BPE) affiche +17,2% sur les deux premiers mois de l’année.
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Prix bâtiment

Revalorisation des salaires

Source : Insee
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Commentaires du présentateur
Commentaires de présentation
De ce fait, les index BT, représentatifs des coûts du bâtiment, se redressent à nouveau. Et cela perdurera du fait des revalorisations salariales dans le bâtiment, dans un contexte de forte inflation qui se maintiendrait au-delà de 5% en 2023.
La grande question : nos clients pourront-il suivre, sans accompagnement complémentaire ? Ce qui renvoie à nos propositions.



www.ffbatiment.fr
Déclarée officiellement première organisation patronale représentative des 
employeurs du bâtiment, pour toutes les tailles d’entreprise, la FFB défend 
en toute indépendance les intérêts collectifs de l’ensemble de la branche.

Commentaires du présentateur
Commentaires de présentation
Merci de votre attention.
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